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Prezados investidores,

E com grande satisfacdo que apresentamos a primeira carta de gestdo
do ASA Retrofits | FII.

O ASA Retrofits | FIl € o primeiro fundo da ASA Investments focado na
revitalizacdo de edificios subutilizados em regides de alta demanda
como a forma mais sustentavel para ofertar unidades de moradia ou de
trabalho renovadas, contribuindo para o equilibrio desses mercados e
para a melhoria da gualidade de vida nas cidades.

O objetivo desta carta € apresentar aos cotistas o andamento do projeto
Vila Mariana e o status inicial da obra de revitalizacdo. Pretendemos
divulgar um relatorio de gestao pelo menos a cada trés meses, ou menos,
se houver informacdes relevantes.

No dia 19 de outubro deste ano o fundo concluiu a aquisicdo da
totalidade dos imoveis (matriculas individualizadas dos dois edificios)
localizados na Rua José Antdénio Coelho, 484/486.

Torre 486 a esquerda e Torre 484 a direita

A Torre 486 possui apartamentos de aproximadamente 115 m? com 3
dormitorios e a Torre 484 apartamentos de cerca de 85 m? com 2

dormitorios. Todos os apartamentos possuem cOmodos amplos, com
otima iluminacao e ventilacdo natural.

Nosso principal objetivo € a modernizacdo do layout, integrando os
espacos e criando uma planta mais eficiente.
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Modelo de planta padrdo da Torre 486, com integracdo de ambientes e modernizacdo da planta

Outro ponto importante é a revitalizacdo de todas as areas comuns,
trazendo os imoveis para os padrdes atuais com atrativos oferecidos em
imoveis Novos.

Obras

Logo apds a aquisicao dos ativos, iniciamos a obra de seguranca
perimetral. Os muros foram erguidos a uma altura de 3 metros do nivel
da calcada com instalacdo de cerca concertina por toda sua extenséo,
obedecendo a legislacao municipal vigente.

O portao principal foi reforcado utilizando chapas de aco e pontos de
ferrugem foram removidos em sua base.

Ora de reforco perimetral
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Muro front/ abc')s pintura

Cameras de seguranca estao distribuidas pelo perimetro e sao

monitoradas no posto de seguranca no local, bem como de maneira
remota.

Posto de seguranca
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Durante o més de novembro foram iniciados os trabalhos de limpeza e
remocao de entulho. Devido ao longo periodo de abandono, um grande
volume de material foi acumulado por todo o imovel.

Entulho e detritos retirados das unidades.

A equipe de arquitetos concluiu o levantamento cadastral das unidades.
Uma analise minuciosa, registrando informacdes como dimensdes dos
espacos, alturas, posicdes de aberturas (portas, janelas), configuracdes
estruturais, instalacdes elétricas e hidraulicas, entre outros detalhes
relevantes.

O levantamento cadastral desempenha um papel fundamental no
processo de projeto, pois permite ao time de arquitetura compreender
as limitacdes e potencialidades do espaco existente.

Essa etapa € crucial para a tomada de decisdes do projeto, como a
definicado de intervencdes necessarias, a adaptacdo as normas e as
regulamentacdes vigentes e a compatibilizacdo das diferentes etapas
de projeto.
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Levantamento in loco

Planta detalhada do pavimento térreo

Com a conclusdo do levantamento cadastral, iniciamos a etapa do
projeto pré-executivo, onde serdo realizados os projetos de hidraulica,
elétrica, demolicdo e compatibilizacdo das disciplinas necessarias para
avancarmos com os orcamentos para obra.

Ainda temos muito trabalho pela frente e estamos otimistas com o
andamento do projeto.

Divulgaremos mais detalhes, o cronograma revisado e outros detalhes
em nossa proxima carta.
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