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REGULAMENTO DO ASA RETROFITS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —

Fll
DO FUNDO
Art.1.0 ASA RETROFITS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

— FIl, designado neste regulamento como Fundo, é um fundo de investimento imobiliario
(“FII”) constituido sob a formade condominio fechado, com prazo de duracado de 4 (quatro)
anos contados da data de primeira integralizagao (“Prazo de Duracdo”), regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

81° - O Prazo de Duragao sera dividido nos primeiros 2 (dois) anos e 6 (seis) meses para o0
periodo de investimento (“Periodo de Investimento”) e 1 (um) ano e 6 (seis) meses para o
periodo de desinvestimento do fundo (“Periodo de Desinvestimento”), podendo o Periodo de
Desinvestimento ser automaticamente prorrogavel mediante recomendacdo da Gestora a
Administradora, por até 1 (um) ano, e, posteriormente, mediante deliberacdo da Assembleia
Geral.

§2° — O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administradora”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser
encontrado no endereco eletrdbnico da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
(www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico indicado no § 3° abaixo.

83° — Todas as informacOes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou de normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

84° — Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do Fll n.° 10, de
23 de maio de 2019, o Fundo é classificado de acordo com as normas como “Fll Hibrido
Gestdo Ativa — Segmento Hibrido”.

85° O Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, nos termos da
Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”), que (a) estejam
dispostos a aceitar os riscos relacionados ao investimento no Fundo, (b) estejam conscientes
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DO OBJETO

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimentos definida abaixo, por meio de (i)
investimento em empreendimentos imobilirios, primordialmente, através da aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em
construcdo, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo,
preferencialmente, para posterior alienacdo, locacdo por meio de contrato “atipico”, na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n.° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n.° 8.245/91”) ou arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”); (i) participacdo societaria em
sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que
realizem, direta ou indiretamente, desenvolvimento e construcdo prioritariamente de
empreendimentos imobiliarios residenciais e, alternativamente, de empreendimentos
imobiliarios mistos (“SPES”); (iii) exploragédo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagéo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie; e (iii) eventual comercializacdo dos
Ativos Alvo, observados os termos e condi¢cdes da legislacdo e regulamentacéo vigentes.

81° — As aquisicbes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as
demais condicOes estabelecidas neste Regulamento, na regulamentacdo e
autorregulamentacdo em vigor.

8§2° — Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do 84° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos imdveis devera
ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugcdo CVM 472.

83° — Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo deverd emitir novas cotas,
considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar coma totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos de longo prazo em ativos
imobiliarios no mercado brasileiro, por meio da aquisicdo, preponderantemente, dos Ativos
Alvo, definidos acima, aléem de ativos ou valores mobiliarios previstos nas normas vigentes
relativas aos Fll, conforme artigo 4° abaixo (“Politica de Investimentos”).

Art.4. A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicao
dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”):
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l. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il.  Acdes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao
e certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

lll.  Aces ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

IV. Cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢cdo civil ou no
mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolu¢éo
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

VI. Cotas de outros Fll;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao
em vigor;

VIII. Letras hipotecérias;
IX. Letras de crédito imobilidrio; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

81° — O Fundo podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

§2° — Os ima@veis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deveréo estar localizados
na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora
nao possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do
empreendimento.

83° — Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimentos prevista neste
Regulamento e a regulamentacdo aplicavel, exceto nos casos determinados na
regulamentacédo aplicavel.
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Art. 5. 84° — O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.
Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a realizar operacdes day-trade, desde que para
fins de protecdo patrimonial (hedge).A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliacdo dos
Ativos em condicdes e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este
Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser previamente aprovados pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 6. O Fundo poderéa participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locacéo, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na
forma da legislacdo pertinente.

Art. 7. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos
de liguidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentagcédo
aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo comas normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Art. 8. A Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar 0os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

l. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigcos do Fundo;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra formaalienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para Cotistas do Fundo, observado o disposto no 8§ 3° do artigo 35 da Instrugéo
CVM 472;

1. Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.
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Art. 9. Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
incluindo, sem limitagc&o, a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 555”), cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-
se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos
referidos nos incisos 1V, VI e VII do caput do artigo 45, da Instrucdo CVM 472, conforme
aplicavel.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10.Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato, Lei n.° 8.245/91, os direitos e obrigacfes
advindos dos contratos de locacéo dos imdéveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serao
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdéveis ao seu
patrimonio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico. De acordo com os contratos de locacdo, ao(s) locatario(s) cabera(&o),
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, o(s) locatario(s), a
atender(em) todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do
Fundo, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessbes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢cdes impostas.

Art. 11.A negociacdo dos Ativos Alvo devera observar o objeto e a Politica de
Investimentos estabelecidos neste Regulamento.

Art. 12.0 Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos imdéveis integrantes de seu
patrimbnio com o objetivo de conserva-los, bem como de aumentar os retornos decorrentes
de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacdo, com base em recomendacdo a
ser elaborada pela Gestora.

DAS COTAS

Art. 13.As cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu
patrimoénio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares iguais
direitos e obrigacdes.
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81° — O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacéo de servigcos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do
Fundo, nos casos em que o0s valores mobiliarios por eles detidos ndao forem objeto de
depdsito centralizado, conforme previsto no artigo 26 na Resolucdo CVM n° 33, de 19 de
maio de 2021.

§2° — Cada cota corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

83° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econbmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472 e
no artigo 2° da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.663/93”)
o Cotista ndo poderé requerer o resgate de suas cotas até o final do Prazo de Duracédo do
Fundo.

84° — As cotas poderdao ser depositadas pela Administradora para negociagcdo em mercado
de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”),
observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociacao previstas na regulamentacao de
ofertas publicas editadas pela CVM. As Cotas serdo admitidas a negociacéo exclusivamente
em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”). Sem prejuizo do quanto acima disposto, as Cotas somente poderédo ser
efetivamente negociadas no mercado secundario de bolsa apds o prazo maximo de até 12
(doze) meses contados da data da divulgacédo do Termo de Apuracéo publicado em 17 de
maio de 2023, sendo certo que a reducao do prazo acima indicado, bem como a autorizacdo
para a efetiva negociacdo, podera ser realizada pela ADMINISTRADORA, conforme
orientacdes da GESTORA. A extensdo do prazo acima indicado devera ser realizada
mediante aprovacdo em assembleia de cotistas do FUNDO e alteragcdo do presente
Regulamento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

85° O titular de cotas do Fundo:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio
do Fundo, inclusive os Ativos e as Aplicagdes Financeiras;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever; e

1. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
86° — As cotas do Fundo somente poder&o ser negociadas em mercados regulamentados:
l. guando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. qguando distribuidas com esfor¢os restritos, observadas as restricbes da Instrucéo
CVM 476; ou
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1. guando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

87° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipéteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

88° — Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacbes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentacéo em vigor.

89° — Poderdo as cotas serem negociadas privadamente entre os Cotistas e entre estes e
investidores, desde que a transferéncia seja efetuada em ambiente de bolsa mantido pela
B3, e que o cessionario ou adquirente seja Investidor Qualificado, e que, respeitados
eventuais periodos de restricdo a negociacdo, bem como atendidas as condi¢des descritas
neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, seja celebrado termo de cessdo e
transferéncia, com interveniéncia da Administradora, em que conste a obrigacdo do
cessionario ou adquirente de assumir todas as obrigacbes do Cotista cedente perante o
Fundo.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 14. — A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo, no total de até 7.000 (sete mil cotas) de cotas, com valor unitario
inicial de R$ 10.000,00 (dez mil reais) cada, no montante de até R$ 70.000.000,00 (setenta
milndes de reais), em série unica (“Primeira Emiss&o”). A oferta de cotas da Primeira
Emisséo podera ser concluida mediante a colocacéo da quantidade minima de 4.000 (quatro
mil) cotas, no montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), ocasido em que
as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela Administradora.

Art. 15.— As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrucdo CVM 476 e das disposicOes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do Fundo, sendo que somente Investidores Profissionais, conforme
definicdo da Resolugdo CVM n.° 30, poderdo adquirir cotas objeto de oferta restrita. Apds a

12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, a ADMINISTRADORA poderé realizar uma ou
mais novas emissdes de cotas, mediante aprovacédo da Assembleia Geral de Cotistas;
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81° — As cotas da Primeira Emisséo deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
conforme o0s procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscri¢éo,
compromisso de investimento e/ou no documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja
boletim de subscricdo, nos termos da regulamentagcdo da CVM aplicavel: (i) por meio de
sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica
disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo
Administradora; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

§2° — A Administradora devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas
do Fundo no prazo de até 10 (dez) dias apOs a respectiva ocorréncia.

83° — Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissé@o prevista
no caput, a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel
pelo recebimento dos valores integralizados pelos Cotistas obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na propor¢cao das
cotas subscritas e integralizadas da emisséo por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes
em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos
Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagcao
financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na propor¢gédo dos valores subscritos e
integralizados.

84° - A Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera optar por aumentar a
guantidade das cotas da Primeira Emisséo originalmente ofertadas, por meio da distribuicao
de um lote suplementar de cotas a quantidade das cotas originalmente ofertadas, em até
20% (vinte por cento) do montante original (“Opcéo de Lote Suplementar”). Aplicar-se-do as
cotas oriundas do exercicio de Opcéo de Lote Suplementar as mesmas condigdes e preco
das cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais cotas sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos.

85° O Fundo, em relacdo a Primeira Emisséo, esta dispensado da elaboracédo de prospecto
e de publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400%).

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16.— As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo se dardo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobili&rios, nas
condicbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no Instrumento
Particular da Administradora que a aprovar, conforme o caso e seréo realizadas de acordo
com as regras aplicaveis as ofertas publicas de cotas de fundos de investimento editadas de
tempos em tempos pela CVM, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Regulamento, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.
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81° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscricéo, o
compromisso de investimento e/ou o documento de aceitagcdo da oferta, caso nao haja
boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizagdo das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o exemplar
deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do
Fundo, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricéo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. gue esta ciente: (a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a Politica de Investimentos do Fundo, e (b) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos neste Regulamento, em Prospecto
de Distribuicdo Publica e no informe anual do Fundo, divulgados nos termos da
regulamentacao aplicavel.

83° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica das
cotas do Fundo ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo ou registro
automatico, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM ou que a CVM néo realizou
andlise prévia do contetdo do prospecto nem dos documentos da oferta, conforme o caso;
e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricées de
negociagcao previstas na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento.

84° — O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
conforme regulamentacéo aplicavel.

85° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em
gue forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo
de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do Fundo, e as demais conforme a
politica de distribuicdo de resultados.
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86° — As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de cotas do Fundo, conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos do Fundo,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das
cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas
do Fundo.

Art. 17. Nao hé limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

Il. Se o0 Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico. A Administradora n&o sera responsavel por, assim como ndo possui meios
de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes
de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 18.— Por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrado o processo de
distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emissao anterior, conforme o caso, realizar novas
emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

81° O ato que aprovar a emisséo de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 18, seja
na forma prevista no paragrafo acima, devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissao, as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes
da integralizac&o, observado que:

(@ O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido

10



@ pactual

contabil atualizado do Fundo e o niumero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao;

(b) Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissbes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢cdo do numero de cotas que possuirem na data-base especificada nos documentos
gue aprovarem novas emissoes, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior
a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que, a critério da Administradora, podera ou n&o haver a
possibilidade de, cessédo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os préprios Cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicdes a serem previstos no ato da
Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o0 caso, que aprovar a
emissdo de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a
gue as cotas estejam admitidas a negociacao e do Administrador, enquanto escriturador do
Fundo;

(c)  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo, devendo ser especificada a quantidade
minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400; e

()] N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelado o saldo néao colocado da distribuicdo anterior.

§2° — A integralizagcdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser feita fora
do ambiente de bolsa mantido pela B3, sempre com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, e aprovado
pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricao.

83° — Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional ou estadual no Estado de Sao Paulo, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util. E considerado dia dtil, qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de Séo
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util").
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DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 19.— N&o serdo cobradas do Fundo ou dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida. N&o
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacéo, se
assim for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas ou no ato da Administradora que
aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

DA INTEGRALIZACAO DE COTAS E CHAMADAS DE CAPITAL

Art. 20.- A integralizagdo das cotas do Fundo sera realizada em atendimento as Chamadas
de Capital realizadas pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora.

81° As cotas objeto de Chamada de Capital deverdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional, conforme as condi¢cdes previstas no boletim de subscricdo e no compromisso de
investimento, pelo preco de subscricdo corrigido mensalmente pela variagdo positiva do
indice Nacional de Precos ao Consumidos Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IPCA”), da data da subscricdo até o més
imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, nos termos da respectiva Chamada
de Capital, no prazo estipulado pela Chamada de Capital correspondente, realizada pela
Administradora, conforme orientacdo da Gestora, com no minimo, 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da data limite para depoésito, mediante o envio de correspondéncia dirigida
para os Cotistas, por meio de carta ou correio eletronico, aos enderecos de contato
informados pelos Cotistas junto a Administradora quando da subscri¢cdo de suas respectivas
cotas, sendo certo que a Chamada de Capital sera publicizada com a divulgacdo de
comunicado ao mercado, nos prazos estipulados pela B3 informando: (a) a quantidade de
cotas a serem integralizadas; (b) o valor total a ser integralizado; e (c) a data prevista para
liguidacdo da Chamada de Capital, de modo que os Cotistas acessem seus custodiantes
para realizacdo das operac¢des de integralizacdo das cotas. As chamadas para integralizac&o
por parte da Administradora ocorrerdo a qualquer tempo e a eventual inadimpléncia sujeitara
o Cotista as penalidades descritas no respectivo compromisso de investimento firmado com
o Fundo.

§2° — Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos
Cotistas o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu vencimento original para a
realizacdo do pagamento da integralizagdo de cotas sem a incidéncia de qualquer
penalidade, multa ou mora.

83° — As Chamadas de Capital serdo dirigidas para todos os Cotistas e, como regra geral,
serdo realizadas entre os Cotistas com base no capital subscrito e ndo integralizado por cada
Cotista.
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84° — Para todos os fins, sera considerada como data de integralizacdo de cotas a data limite
estabelecida na Chamada de Capital para a disponibilizagcdo dos recursos ressalvado que
na integralizacdo da 12 (primeira) Chamada de Capital, somente serdo aceitas as
transferéncias de recursos realizadas na data limite especificada para aguela Chamada.

§5° E admitida a subscricio por um mesmo Cotista de todas as cotas emitidas pelo Fundo,
observada as condi¢Oes previstas no Art. 18.

86° Os pagamentos de proventos aos Cotistas, que forem realizados por meio da B3,
seguirdo os prazos e procedimentos desta, abrangendo todas as cotas custodiadas
eletronicamente pela mesma, de formaigualitaria e sem distingdo entre os cotistas.

Art. 21.0 Investidor que, ao final do prazo para integralizacdo de Cotas, na forma e
condicOes previstas na respectiva Chamada de Capital, ndo realizar o pagamento do valor
devido, ficarda de pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”), sujeitando-se
ao pagamento de seu débito, a partir da data especificada para integralizagdo no
requerimento de integralizacdo, até a data de quitacdo do débito, pela variagdo positiva
mensal do IPCA calculado de forma pro rata temporis, além de multa moratéria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e ndo pago, mais juros de 1% (um por cento) ao més (sendo

que a corregcdo, a multa moratéria e 0s juros mensais referir-se-do como “Encargos
Moratérios”).

Art. 22.Em relacdo a um Cotista Inadimplente, o Administrador devera tomar as seguintes
providéncias: (i) suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do Cotista Inadimplente
até o adimplemento de suas obrigacdes; (i) guando da realizacdo de amortizacbes de cotas
do Fundo ou de distribuicdes de resultados do Fundo, todos os valores devidos ao Cotista
Inadimplente a titulo de amortizacdo de cotas ou de distribuicdo de resultados do Fundo
deverdo ser primeiramente usados para quitar as obrigacdes pecuniarias de tal Cotista
Inadimplente para com o Fundo, na seguinte ordem, (a) o valor em atraso, acrescido de
Encargos Moratérios, incidindo ainda multa de 10% (dez por cento) sobre o valor em atraso
somado dos Encargos Moratérios; e (b) pagamento das obrigacBes pecuniarias decorrentes
do inadimplemento da respectiva Chamada de Capital. Apds o pagamento das obrigacGes
inadimplidas, eventual saldo do valor dos rendimentos ou amortizacdo, se houver, serdo
destinados ao referido Cotista.

Art. 23.Sem prejuizo do disposto no acima, o Administrador podera iniciar, de forma
discricionaria, ou submeter a decisdo para deliberacdo da Assembleia Geral, o0s
procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as
Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos Encargos
Moratérios e dos custos de tal cobranca.

Art. 24.Caso o processo decobrangamencionadonoart.23, acima, ndo seja bem sucedido, o
Fundo, representado pelo Administrador, conforme recomendagdo da Gestora, podera,
conforme o caso, a (i) alienar, parcial ou totalmente, as Cotas integralizadas de sua
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titularidade, por um preco correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor patrimonial
de suas Cotas na data da notificacdo enviada pelo Fundo ao Cotista Inadimplente nesse
sentido; e/ou (ii) ceder, parcial ou totalmente, as Cotas inadimplidas de sua titularidade, a
outros Cotistas ou terceiros, sub rogando-se, o Cotista ou terceiro adquirente, em todos os
direitos e obrigacbes do Cotista Inadimplente em relacdo a tais Cotas inadimplidas,
observadas as disposicdes previstas no respectivo Compromisso de Investimento. Nesse
caso, tais Cotas serdao ofertadas: (a) inicialmente, a todos os demais Cotistas que estejam
em dia com suas obrigacdes; e (b) posteriormente, a terceiros, observados o0s prazos e
procedimentos para a transferéncia de Cotas a terceiros previstos neste Regulamento.

Art. 25.Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apos a suspensao
de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente passara a ser novamente
elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo a titulo de amortizacdo e aos
seus direitos politicos e seu direito de preferéncia para a aquisicdo de Cotas, conforme
previsto neste Regulamento.

Art. 26.0s demais termos e condicbes das Chamadas de Capital serdo previstos nos
boletins de subscricdo e/ou nos Compromissos de Investimento firmados por cada investidor
do Fundo, atitulo de subscricdo de Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27.0 Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base embalanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislacdo e regulamentacéo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”).

81°. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa, podera, a
critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 17° (décimo sétimo) Dia Util do segundo més subsequente ao més
de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente)
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo Paragrafo Segundo.
Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do
Paragrafo Primeiro deste artigo, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com 0
Administrador:

a. reinvestidos em Aplicacbes Financeiras, Outros Ativos e/ou em Ativos Alvo, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo com o
Administrador, em qualquer das Datas de Distribuicédo; e/ou
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b. destinados a Reserva de Contingéncia, definida abaixo, admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou
regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas;
(i) de liquidacdo do Fundo, nos termos do presente Regulamento; e/ou (iii) descritas no
Paragrafo Quarto abaixo.

82°. O percentual minimo a que se refere o caput deste artigo serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido percentual minimo.

83°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

84°. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
gue nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
Aplicacbes Financeiras, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no caput deste artigo.

85°. Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

DA ADMINISTRACAO

Art. 28.A Administradora tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive
abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos 0s
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitaces
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

81° — Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos Cotistas
do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo
de adesédo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir cotas do Fundo no
mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor
mediante operacao realizada no mercado secundério configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e, se
houver, do prospecto, em especial as disposi¢cfes relativas a Politica de Investimentos.
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§2° — A Administradora devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo
e manter reserva sobre seus negocios.

83° — A Administradora sera, nos termos e condicbes previstas na Lei n.° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 29.Para o exercicio de suas atribuicdes a Administradora podera contratar, as expensas
do Fundo:

l. Distribuicdo de cotas;

Il. Empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a exploracdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdéveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

1. Formador de mercado para as cotas do Fundo.

§ 1° - Os servi¢os a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela
propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela
propria Administradora ou pela Gestora, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacdo de tal
servigo devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, observadas as excec¢des previstas
na regulamentacdo aplicavel.

§ 2° - E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as cotas do Fundo.

§ 3° - A contratacdo de partes ligadas a Administradora e a Gestora para o exercicio das
seguintes funcdes deve ser submetida a aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) formador de mercado para as cotas do
fundo; e (i) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, conforme o caso.

Art. 30.A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

[1. Escrituracéo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

81° — Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos imoéveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

§2° — E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

8 3° - Os custos com a contratacéo de terceiros para 0s servigos mencionados nos incisos
IV e V deste artigo seréo considerados despesas do Fundo, sem prejuizo de outras despesas
previstas no artigo 47 da Instrucdo CVM 472 como encargos do Fundo; ja os custos com a
contratac&o de terceiros para 0s servicos mencionados nos incisos |, Il, Il e VI deste artigo
devem ser arcados pela Administradora.

8§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora, em nome do
Fundo e por recomendacdo da Gestora, podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 31.Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

l. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento e recomendacao da Gestora;

Il. Observado o disposto no artigo 34 deste Regulamento, realizar a alienagdo ou a
aquisicdo dos Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste
Regulamento, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas
hip6teses de conflito de interesses;
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I1. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes,
das restricBes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdéveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram
o ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo
da Administradora; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidac&o judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da Administradora; €) ndo séo passiveis de execucado por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais de Cotistas; ¢) a documentacgao relativa aos imoveis e as opera¢des do Fundo; d) os
registros contbeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; €) o arquivo dos
relatorios do auditor independente e dos Representantes de Cotistas.

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, observado
o disposto neste Regulamento;

VI. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VIL. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

IX. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdao referida no inciso IV até o término do procedimento ou pelo
prazo estipulado na norma em vigor, o que for maior.

X. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472 e neste Regulamento;

XI. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
XIl. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do

Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilirios sob sua responsabilidade.
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§ 1° - Observado o disposto na Politica de Voto da Gestora, o Fundo ndo participara
obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira do Fundo
gue contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participacdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a Administradora e a Gestora acompanhardo todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcdo da Politica de
Investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do
Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto, desde que permitido pela
regulamentacao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 32.E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como administrador
fiduciaria e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacOes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;
VIL. Vender a prestagdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emisséo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
VIII. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no artigo da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no 8 3° do artigo 35 da
Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;
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XiIL. Realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIII. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposi¢céo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedagéo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela Administradora,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo.

§ 2°— O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagcdoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢co autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

§ 3° — As disposi¢des previstas no inciso IX acima seréo aplicaveis somente aos Cotistas
gue detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio
do Fundo.

DA GESTORA

Art. 33. A Administradora, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, contratou, em nome
do Fundo, a ASA Asset 2 Gestao de Recursos Ltda., com sede na Alameda Santos, n°
2.159, Conjunto 52, Cerqueira César, na Cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 19.807.960/0001-96, habilitada para a administracdo de carteiras de
fundos de investimento conforme ato declaratorio CVM n°® 13.623, de 16 de abril de 2014
(“Gestora”), para prestar os servi¢os de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo.

Art. 34.A Gestora realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacfes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, no
Regulamento e no Contrato de Gestdao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado

entre o Fundo e a Gestora (“Contrato de Gestao”):
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l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos,
gue sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdao CVM 555, integrantes
da Politica de Investimentos prevista nesse Regulamento existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do Fundo, inclusive com a elaboragdo de andlises econémico-
financeiras, se for ocaso, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacdo e contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios,
representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

1. gerir individualmente a carteira dos Ativos Alvo, com poderes discricionarios para
negociar os Ativos (incluindo aquisicdo, alienacdo, permuta e transferéncia, sob qualquer

forma legitima, dos Ativos), conforme o estabelecido na Politica de Investimentos e desde
gue observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 29 da Instrucdo CVM 472;

1. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das cotas e a evolu¢éo
do valor do patriménio do Fundo;

\YA monitorar 0s investimentos nos Ativos realizados pelo Fundo;

V. identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, incluindo os Ativos Alvo que integram ou
que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, bem como recomendar a aliena¢&o, aquisicdo e arrendamento e/ou
locacéo de tais Ativos a Administradora;

VI. negociar os contratos e negécios juridicos, em conjunto com a Administradora,
relativos a administracdo e ao monitoramento dos Ativos Alvo integrantes do patrimoénio do
Fundo e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

VII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploracao do direito de superficie dos Ativos Alvo, realizando diretamente tais servicos na
forma prevista na regulamentacdo aplicavel, ou fiscalizando os servigos prestados por
terceiros;

VIII. sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestéo dos investimentos do Fundo;

IX. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos iméveis que compdem, ou que venham a compor, 0
patriménio do Fundo;
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X. discutir propostas de locacédo dos imoéveis integrantes do patriménio do Fundo com
as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servigos de administracéo das
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

XI. realizar a prospeccao e originacdo dos Ativos;

XII. recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
imoveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliéria;

XIV. representar o Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, inclusive votando em
nome deste em matérias apresentadas para aprovacado dos titulares dos Ativos, observado
o disposto no artigo 35 abaixo;

XV. recomendar a Administradora proposta para novas emissées de cotas do Fundo; e

XVI. recomendar a Administradora a implementacédo de benfeitorias visando a
manutencdo do valor dos imdéveis integrantes do patriménio do Fundo ou sua valorizagao.

§ 1° - A Administradora permitira que a Gestora identifique, selecione, avalie, adquira,
acompanhe e aliene os Outros Ativos e/ou os Ativos Financeiros, conforme termo definido
na Instrucdo CVM 555, deste Regulamento, da regulamentacdo em vigor e do Contrato de
Gestao.

§ 2° - A Gestora devera recomendar a Administradora a aquisicdo e/ou a alienacao de Ativos
Alvo, atendendo, sempre, a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento e a
legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que a Gestora venha a encontrar
algum Ativo Alvo que atenda a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, ou que
a Gestora entenda que um determinado Ativo Alvo deva ser alienado, serd seguido o fluxo
operacional acordado entre a Administradora e a Gestora. Nesse mesmo sentido, sempre
gue a Gestora encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, recomendara a Administradora a celebracdo dos instrumentos
juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo operacional acordado entre a
Administradora e a Gestora.

Art. 35. A Gestora exercera o direito de voto decorrente dos Ativos integrantes do patriménio
do Fundo, na qualidade de representante deste, observado o 8 1° do artigo 28 deste
Regulamento, norteado pela lealdade em relacéo aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, nadefesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias conforme sua politica de voto.
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Art. 36.A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

Art. 37.A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomaré as decisdes de voto com
base em suas proprias convic¢des, de formafundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 38.A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores: www.asainvestments.com.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AQOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS TAXAS DE ADMINISTRACAO E DE PERFORMANCE

Art. 39.A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente
a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 2,20% (dois inteiros e vinte
centésimos por cento) ao ano durante o periodo de investimento, calculada sobre o capital
comprometido pelos Cotistas do Fundo no ambito da 12 Emissdo de Cotas, ainda que tais
valores nao tenham sido efetivamente integralizados, atualizados anualmente pelo mesmo
indice de correcdo das Chamadas de Capital e 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento) ao ano durante o periodo de desinvestimento, nos termos do paragrafo unico do artigo
1° deste Regulamento, a razédo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o patriménio liquido
do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
atualizado anualmente pela variacdo do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a
data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em
central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa, serd acrescido o montante
equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-
M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.
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81° — A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados.

82° — A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Art. 40.Além da remuneracao que lhe € devida nos termos do caput, o Gestor fard jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até
o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre,
diretamente pelo Fundo o Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

M

Va = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)

"'r e
VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correcéo*Vb)]

Va =rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice
de Correcao), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em
gue houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

indice de Correcédo = Variagdo Anual do Benchmark (IPCA + 6%). Tendo em vista a data de
apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no
més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencédo
de riscos para os Cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integraliza¢ao
de cotas durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais
amortizacGes de cotas

§ 1°- As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.
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§ 2° - Para os fins do calculo de atualizagédo do “Vb” e “Va”: (a) cada contribuigdo dos
Cotistas, atitulo de integralizacdo de cotas do Fundo, serd considerada realizada ao final do
més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo
de Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 3°-Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissao de
cotas do Fundo: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; (i) a Taxa de Performance em cada
data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

§ 4° -A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugéo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

§5° - A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e
nao obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apura¢éo
da Taxa de Performance.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 41.A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

81° — Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a Administradora
obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor do
prestador de servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera
ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rendncia e/ou descredenciamento, se
for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento da Administradora, permanecer no
exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nao
convogue a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o § 1°, alinea “a)”, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do Fundo, até ser procedida a averbacé&o referida no § 1°, alinea “b)”, deste artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°, alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

8 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidagdo extrajudicial, o0 Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar
a liquidacdo do Fundo.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagcéao
judicial ouextrajudicial,aata daAssembleia Geral de Cotistasqueeleger novoadministrador
constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

8§ 8°- A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de FlI
nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°- A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

8§ 10° - No caso de destituicdo da Administradora: (a) os valores devidos a titulo da
remuneracao, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestéo, seréo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto no § 11 abaixo, ndo
lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) o Fundo arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.
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§ 11° Caso a Administradora renuncie as suas fun¢fes ou entre em processo de liquidagé&o
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

§ 12° - Para fins desse Regulamento considerar-se-4 "justa causa": conforme determinado
por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (i) comprovada
fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcgdes,
deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacao
ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira
de valores mobiliarios.

Art. 42.— A Gestora foi contratada diretamente pela Administradora e somente podera ser
substituida nas suas atribuicbes em relacdo ao Fundo por decisdo unilateral da
Administradora e exclusivamente quando verificada as hipéteses de (i) rentincia da Gestora,
observado o cumprimento do prazo de aviso prévio pela Gestora previsto no Contrato de
Gestéao; ou (i) Justa Causa, conforme definicdo do 813° do artigo 41 acima.

8§ 1° - Na hipétese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao
recebimento de 50% (cinquenta por cento) da parcela da Taxa de Administracdo e 50%
(cinquenta por cento) da Taxa de Performance que Ihe seriam devidas pelo Fundo nos 48
(quarenta e oito) meses imediatamente subsequentes a data da destituicdo, calculadas nos
termos deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, com base nos critérios e percentuais
vigentes antes da data da renuncia ou da rescisdo do Contrato de Gestédo, ndo podendo ser
inferior as taxas praticadas no periodo anterior englobando os 24 (vinte e quatro) meses
antecedentes.

§ 2° - Os valores devidos a Gestora na hipétese do paragrafo acima serdo abatidos: (i) da
remuneracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor indicado em substituicdo a Gestora
(“Nova Taxa de Gestao”); e/ou (ii) caso a Nova Taxa de Gestdo nao seja suficiente para
arcar com os pagamentos devidos a Gestora, conforme prazo de pagamento estabelecido
acima, os valores devidos a Gestora (que ndo tenham sido pagos até o término dos 48
(quarenta e oito) meses imediatamente subsequentes a data da destituicdo) continuardo
sendo pagos por prazo superior, até sua integral quitacdo, ndo implicando: (a) em reducéo
da remuneracdo da Administradora e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administracao previsto neste Regulamento.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 43.A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
obrigatérias exigidas pela Instrucdo CVM 472.
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Art. 44.Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdbnico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informag&es por meio eletrénico prevista no caput dependera
de autorizacdo do Cotista do Fundo.

Art. 45.Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 46.0 correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 47.Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre
(“Assembleia Geral de Cotistas”):

l. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. Alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;
1. Destituicdo ou substituicdo da Administradora;

V. Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas
por iniciativa da Administradora, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM
472;

V. Fuséo, incorporacao, ciséo e transformacéo do Fundo;

VI. Dissolucéo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIL. Apreciacao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do Fundo;

VIII. Eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor madximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

IX. Alteracao do prazo de duragdo do Fundo;
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X. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472;

XI. Alteracdo da Taxa de Administracéo; e

XIl. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista neste Regulamento, observadas as limitacfes legais.

81° — A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social.

§2° — A Assembleia Geral de Cotistas referida no paragrafo primeiro somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

83° — A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

84° — O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares ou de entidade administradora de mercados organizados onde as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servigos do Fundo; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracéo, Taxa
de Performance, e, caso venha a ser estabelecida, da taxa de custodia, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunica¢éo aos Cotistas.

Art. 48.Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados
0S seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

81° — A Assembleia Geral de Cotistas poder4d também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo
ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocagédo por iniciativa dos Cotistas ou dos Representantes de Cotistas sera
dirigida a Administradora, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da assembleia as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.
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Art. 49.A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposi¢cdes:

l. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

Il. A convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

1. O aviso de convocacdao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

§2° — A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer niumero de
Cotistas.

83° — A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

@ Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéao da
Assembleia Geral de Cotistas;

(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas a negociagao.

84° — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) Representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria.

85° — O pedido de que trata o 8§ 4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da Instrugcdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacéao da Assembleia Geral Ordinéria.

86° — Para fins das convocagoOes e participacdo das Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo e dos percentuais previstos no artigo 41, 82°, no artigo 48, 81° e no artigo 49, §4°
deste Regulamento, sera considerado pela Administradora os Cotistas inscritos no registro
de cotistas na data de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Art. 50.A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéao.

Art. 51.Todas as decisbes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
guérum qualificadoprevistas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

81° — Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
(iii) fuséo, incorporacgdo, cisdo ou transformacéo do Fundo; (iv) dissolugdo e liquidacdo do
Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de
deliberacdo de alienacéo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do
Fundo; (v) apreciacédo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de
cotas do Fundo; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no 83° do artigo 35 da Instrugcdo CVM 472, entre o Fundo e o Representante
de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracao
do Fundo, observados os termos da regulamentacao aplicavel.

§2° — Cabe a Administradora informar no edital de convocacéao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 52.Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacédo da Assembileia.

81° Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas 0s representantes
legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos h4 menos de um ano.

§2° — Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunica¢do escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocacao, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada
recebida pela Administradora até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Art. 53.A Administradora podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anudncio publicado.
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81° — O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§2° — E facultado a Cotistas quedetenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuracao
de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais Cotistas do Fundo, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

83° — A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas 0 pedido para outorga de
procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitacdao.

84° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela Administradora, em
nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 54.As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada
Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a
Administradora, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta
formal, observados os prazos minimos apliciveis as convocag¢des previstos no artigo 48
acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos. 19, 19-A e 41, l e |l da
Instrugdo CVM 472.

81° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§2° — N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

@ Sua Administradora ou sua Gestora;
(b) Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(c) Empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e

funcionarios;
(d) Os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) O Caotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e
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() O Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

83° — A verificagdo da alinea (d) do 82° acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a
CVM afiscalizagao.

84° — N&o se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

€)) Os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas alineas de (a) a
(®);
(b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas,

manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente & Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

() Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o 86° do artigo 8° da Lei 6.404/76, conforme o0 82° do artigo 12 da Instrucéo
CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 55.0 Fundo podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos
(“Representante dos Cotistas”):

l. Ser Cotista do Fundo;

Il. N&do exercer cargo ou funcdo de Administradora ou de controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, afé publica
ou a propriedade, ou apena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéaria
aplicada pela CVM.
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82° — Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungao.

83° — A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem,
no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo,
guando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

84° — Os Representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reelei¢éo.

85° — A funcédo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

86° — Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger
Representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 49, 85° deste
Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s): (a) Declaracdo dos
candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM 472; e (b)
Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacgdo académica, quantidade de cotas do
Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacéao
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

Art. 56.Compete ao Representante dos Cotistas:

l. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CVM 472 — |, transformacao,
incorporacao, fusédo ou cisdo do Fundo;

1. Denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;
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V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. Examinar as demonstrac¢fes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo: a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do
Fundo detida por cada um dos Representantes de Cotistas; c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; ed) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o
formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VIL. Exercer essas atribuicbes durante a liquidacdo do Fundo; e

VIII. Fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacfes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

7

81° — A Administradora € obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° — Os Representantes de Cotistas podem solicitar & Administradora esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

83° — Os pareceres e opinibes dos Representantes de Cotistas deverdao ser encaminhados
a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 26-A da Instrucao
CVM 472 e, tdo logo concluidos, no caso dosdemais documentos para quea Administradora
proceda a divulgacdo nos termos dos artigos. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 57.0s Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
Fundo e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagBes individuais ou conjuntos dos
Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do Fundo,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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Art. 58.0s Representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 59.0s Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 60.0 Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 61.As demonstracfes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

81° — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagcdo do
cumprimento das disposi¢cfes legais e regulamentares por parte da Administradora.

82° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas.

Art. 62.0 Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 63.No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado
aos Cotistas na propor¢cao de suas cotas, fora do ambiente de bolsa mantido pela B3, apos
0 pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Art. 64.Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstra¢fes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢ao
do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 65.Ap0s a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagao:
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l. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo acompanhada do
parecer do auditor independente.

1. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

Art. 66.0 Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducao do seu patriménio ou sua liquidagao.

Art. 67.A amortizacdo parcial das cotas para reducédo do patrimoénio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Art. 68.Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia
do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo a
Administradora, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 69.Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia ndo util, a
data para o cumprimento efetivo da obrigagcdo sera prorrogada para o proximo Dia Util.

Art. 70.Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Art. 71.A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento.

Rio de Janeiro, 18 de maio de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora
do ASA RETROFITS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI



