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Prezados investidores,

Desde a divulgacdo da nossa Ultima carta de gestdo em novembro passado, houve muitas evolucées em
relagdo ao projeto, que resumimos nesta nova carta.

Nos primeiros dias do ano realizamos a contratacdo da CTE (Centro de Tecnologia de Edificacdes), uma
das principais empresas de consultoria e gerenciamento do setor de construcdo para fazer o
gerenciamento do projeto.

S&o do escopo da gerenciadora de projeto as seguintes atividades:

1.Planejamento. Definir metas, prazos, recursos necessarios e estratégias para o projeto. Elaborar um
plano de execucdo detalhado.

2.Coordenacdo. Gerenciar a comunicagcdo entre todas as partes envolvidas no projeto, como arquitetos,
engenheiros, empreiteiros e fornecedores.

3.Controle de custos: Monitorar e controlar o orcamento do projeto, garantindo que os gastos estejam
dentro dos limites definidos. Identificar possiveis desvios e propor solucbes para manté-los sob controle.

4.Controle de prazos: Acompanhar o cronograma do projeto, garantindo que todas as atividades sejam
concluidas dentro dos prazos estabelecidos. Identificar possiveis atrasos e tomar medidas corretivas
para minimiza-los.

5.Gestdo de riscos: Identificar e avaliar os riscos associados ao projeto, desenvolvendo estratégias de
mitigacdo e planos de contingéncia. Monitorar e responder a eventos inesperados que possam afetar o
projeto.

6.Qualidade: Garantir que todas as etapas do projeto sejam executadas de acordo com os padrdes de
qualidade estabelecidos. Realizar inspecdes e revisbes para verificar a conformidade com 0s requisitos
técnicos e as normas aplicaveis.

7.Documentacdo.: Manter registros detalhados de todas as atividades e decisées tomadas ao longo do
projeto. Elaborar relatdrios periddicos para informar as partes interessadas sobre o progresso e o
desempenho do projeto.

8.Encerramento: Coordenar o encerramento do projeto, realizando inspecbes finais, garantindo a
entrega de documentacdbes e relatorios finais, e auxiliando na transicdo para a fase de operacdo ou uso
do projeto.

Em janeiro também realizamos algumas alteracées no projeto inicial de arquitetura e concluimos a etapa
de estudo preliminar.

Durante o estudo preliminar, foram levantadas informacdées como as dimensées e as caracteristicas dos
imoveis, a legislacdo urbanistica que deve ser seguida, as restricdes e condicionantes do local, além das
demandas e preferéncias para o produto.
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Umas das alteracdes realizadas para aumentar a demanda do produto foi o aumento no numero de
vagas para veiculos. Conseguimos adicionar vagas ao espaco ja existente disponibilizando 2 vagas para
as unidades de 3 dormitérios e 1 vaga para as unidades de 2 dormitdrios, totalizando 60 vagas.

Layout de vagas no subsolo

Outra alteracdo foi em relacdo a parte da frente do imodvel. Decidimos mudar a entrada do
empreendimento, criando uma melhor integracdo entre os imoveis e a vizinhanca.

Os jardins atuais serao abertos criando uma pequena praca. O objetivo é tornar o ambiente mais
agradavel para os pedestres, melhorar o ambiente urbano e beneficiar a convivéncia entre os moradores
do bairro - ou seja, promover o que se convencionou chamar de “gentileza urbana”.
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Visdo frontal atualizada

Toda a area comum sera renovada, com destaque para a area de lazer na cobertura do
empreendimento. Remodelando os espacos ja existentes, projetamos uma area de lazer com saldo de
festas, piscina, sauna e academia.
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A drea de lazer na cobertura do condominio valoriza o imdével de diversas maneiras. Esse espaco
oferece um diferencial atrativo para os potenciais compradores, tornando o imovel mais competitivo
na regiao.

Area de lazer atualizada

Também aproveitando dreas subutilizadas na cobertura da torre 484, projetamos dois apartamentos
de cobertura, sendo um deles um duplex, aumentando o VGV (Valor Geral de Vendas) esperado para o

projeto.

Cobertura da torre 484

No més de fevereiro concluimos a fase preliminar dos projetos complementares do empreendimento.
Os projetos complementares sdo parte fundamental, fornecendo informacées detalhadas de cada
disciplina. Para o retrofit realizamos:
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*Projeto estrutural, responsavel por avaliar a estrutura da edificacdo. Ele engloba elementos como
pilares, vigas e lajes, garantindo a seguranca e estabilidade do imdvel.

*Projeto elétrico, determina a instalacdo elétrica do imaovel, incluindo a distribuicdo de pontos de
energia, a iluminacdo e os quadros de distribuicdo seguindo as normas atuais.

*Projeto hidrossanitario, que define as instalacbes hidraulicas e sanitarias do imdvel. Ele contempla a
distribuicdo da rede de dgua, esgoto e drenagem pluvial.

*Além disso, o projeto de prevencdo e combate a incéndio, estabelecendo as medidas preventivas e os
sistemas de combate a incéndio, como extintores, sprinklers e saidas de emergencia.

SN ; 0 o L] T ] =
EE ' ‘ L I L e T
a N s S (i = axl v 2 NS Y L Ay o &
e ) i =
I / [ s ‘} /! o o 1 f
8/ NS A N ﬂf . ’
8 . -% { - iy g = ? —_ v e L
e i P - i = iy
-+ T B I
P £ = ) 4 ¥ :
4 " i
- I S | =y ol B,
9 . N y
. T = ~ | .
LS 1 s 4 1 1 T

Projeto hidraulico

No inicio de marco esta prevista a segunda chamada de capital, de aproximadamente 10% do capital
comprometido.

Esses recursos fardo frente as proximas etapas do empreendimento, em que iniciaremos a demolicdo e
avangcaremos com o projeto pré-executivo, conforme cronograma.
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Cronograma previsto

Estudos
preliminares

Projeto executivo

Comercializacdo

A gestdo do Retrofits Fll continua trabalhando para manter o projeto dentro do prazo esperado e
estudando alternativas para gerar maiores retornos ao cotistas.

Agradecemos a confianca em nds depositada e permanecemos a disposicdo.
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Gestao de Recursos



